ZARZADZENIE NR .........lforvrrrrn /2011

BURMISTRZA GONIADZA
z dnia 16.03.2011 r.

w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasob gminy

Na podstawie art. 30 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézniejszymi zmianami'), art. 7 i art. 8 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi zmianami®)
Uchwaty Nr XX1/126/08 Rady Miejskiej w Goniagdzu z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2008-2012,
zarzadza sig, co nastepuje:

§1

1. Ustala si¢ stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy od 1 kwietnia 2011 roku, w wysokosci 1,30 zk.
2. Zatgeznik Nr 1 do zarzadzenia okresla czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke
bazowa czynszu.
3. W przypadku zbiegu uprawnien do kilku tytuléw obnizki stawki czynszowej stosuje sig
sumg obnizek, ktéra nie moze by¢ wyzsza niz 30 % stawki bazowe;.
4. Czynsz najmu jest naliczany i optacany co miesiac.
5. Czynsz najmu obejmuje:
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty administrowania,
¢) koszty konserwacji i naprawy biezace,
d) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania,
w tym optaty za energig elektryczna, ustugi kominiarskie, przeglady techniczne
budynku.
6. Wysokos¢ czynszu najmu oraz dane dotyczace lokalu wplywajgce na wysokos¢ czynszu
powinny by¢ okre$lone w umowie.
7. Najemca zobowigzany jest ponadto do uiszczania innych oplat za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacjg mieszkania, w tym m.in.: oplat za energie elektryczng, energie
cieplna, wodg, odbidr nieczystosci statych i ptynnych.
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1. Przez powierzchni¢ uzytkows lokalu mieszkalnego rozumie sig powierzchni¢ okreslong
w art. 2 ust.] pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2.Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie art. 2 ust.2 ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

]Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 20107,
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675;

ZZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U, z 20051 Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94 poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833 z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13;




Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Burmistrza Gonigdza Nr .../ ... .. /2011
z dnia 16.03.2011 r.

Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu.

Czynniki podwyzszajace stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowei:
y y p yt d

1) Lokal potozony na terenie administracyjnym miasta Goniadz + 10 %
Czynniki obnizajace stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;:

1) Lokal z kuchnig bez otworu okiennego — 10 %,
2) Lokal bez instalacji wodociagowej — 10 %,
3) Lokal bez tazienki i WC — 10 %,

4) Lokal bez centralnego ogrzewania — 10 %.




UZASADNIENIE
do Zarzadzenia Nr .....24...... z dnia 16.03.2011 r. Burmistrza Gonigdza w sprawie okreslenia

stawek czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.

Zmiana stawek czynszu nastepuje po raz pierwszy od stycznia 2001 roku. Postepujaca
dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych gminy wymaga podjecia dziatan zmierzajacych
do dostosowania wysokosci stawek czynszu do potrzeb remontowych budynkéw.

Ustalajac wysokos¢ stawek czynszu wzieto pod uwage poziom inflacji w okresie jaki

minat od ostatniej zmiany czynszu oraz wskazania zawarte w Uchwale Nr XXI/126/08 Rady
Miejskiej w Gonigdzu z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2008-2012. Program uchwalony
na lata 2008 - 2012 przewiduje stosowanie polityki czynszu ekonomicznego, tj.
pokrywajacego koszty biezacej eksploatacji oraz remontéw biezacych budynkéw
(konserwacja + naprawy) zréznicowanego w zaleznosci od standardu mieszkania. Warto$¢
odtworzenia 1 m® powierzchni budynku mieszkalnego na trenie wojewddztwa podlaskiego
wynosi 3318,00 zt (na podstawie Obwieszczenia Wojewody Podlaskiego z dnia 16 wrzesnia
2010 1.).
Stad nalezatoby ustali¢ stawke czynszu na poziomie 0,1 % kosztu odtworzenia co datoby
warto$é 3,32 zbhm?. Oznaczaloby to wzrost czynszu o 255 %. Poniewaz dochodzenie
do wartosci 0,1 % kosztu odtworzenia budynkéw roztozone ma by¢ do roku 2012 podwyzke
stawek czynszu roztozono na 2 lata. Ustalenie stawki czynszu w wysokosci 1,30 zi/m?
od I marca 2011 roku jest pierwszym krokiem zmierzajacym do spetnienia tego warunku.

Zarzadzenie podtrzymuje dotychczasowe zasady podwyzszania i obnizania czynszu

w zalezno$ci od jakosci zajmowanego lokalu.
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