UCHWALANR .......... /16
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2016 1. poz. 778), uchwala sie, co nastepuje:

8 1. 1. Stwierdza sie, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz, o
ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goniadz, uchwalonego uchwatag Nr 94/X1X/2000 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 30 marca
2000 r., zmienionego uchwata Nr VII/46/11 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 17 czerwca 2011 1.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz, uchwalonego
uchwalg Nr XIX/75/04 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 64, poz.
1098, zm. z 2008 . Nr 301, poz. 3088, z 2011 r. Nr 207, poz. 2506), w sktad ktérego wchodza:

1) czes¢ tekstowa zmiany planu
stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalaczniki do niniejszej uchwaty,
.
a) cze$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu zmiany

planu do publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

0) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — Zat. Nr 3.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8§ 2. 1. Zmiang planu obejmuje sie cze$¢ obszaru miasta Goniadz, w sktad ktérego wchodza dziatki lub ich
czesci nr geodezyjny: 319, 321, 323, 325.

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr XX/169/16 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz.

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz uchwalone Nr
94/X1X/2000 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 30 marca 2000 r., zmienionym uchwalta Nr VII/46/11 Rady
Miejskiej w Goniadzu z dnia 17 czerwca 2011 r.

3. Zakres zmiany planu obejmuje zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15 ust. 2 i niektore, nie
obowiazujace, zawarte w ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz inne, okre$§lone w spos6b nastepujacy:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa, magazynowo-
sktadowa, ustugowa i rzemieS$lnicza, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem PU,

C) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RZ;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

Q) zasady ksztattowania krajobrazu,
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d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, minimalny udzia} procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

h) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana
planu,

i) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

k) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz. 778);

3) ustalenia pozostate:

a) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
teren6w publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

b) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,
0) zasady ochrony przeciwpozarowej,
d) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz inne ustalenia okreslone w pkt 2 i 3, dotyczace terendw
objetych zmiana planu, zawarte juz sa w czeSci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Goniadz uchwalonym uchwalg Nr XIX/75/04 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 28 kwietnia 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 64, poz. 1098, zm. z 2008 r. Nr 301, poz. 3088, z 2011 r. Nr 207, poz. 2506),
dlatego ustalenia w tym zakresie zawarte w § 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 niniejszej
zmiany planu stanowia uszczego6towienie, uzupelnienie lub zmiane tych zasad i ustalen.

4. Ustalenia zmiany planu nie przypisane okreSlonemu symbolowi dotycza calego obszaru
opracowania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny i postulatywny.

8 4. 1. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe inng niz rolnicza odbywa sie na podstawie wyznaczonych
funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod r6znego rodzaju zabudowe, ktére nie wymagaja uzyskiwania zgody
organéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz. U. z 2015 . poz. 909 z pézn. zm.).

2. W przypadku nie$cisto$ci pomiedzy okreslonymi na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tek$cie zmiany planu, decyduja ustalenia tekstu zmiany planu.
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§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) planu uchwalonego uchwata Nr
XIX/75/04 Rady Miejskiej w Goniadzu z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 64, poz. 1098.
zm. z 2008 r. Nr 301, poz. 3088 z 2011 r. Nr 207, poz. 2506);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia zmiany planu (tekstowe i graficzne) okreslone w §§
11 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000,

stanowiacy zalacznik 1 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422);

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
$ciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow, itp., zajmujacych nie wiecej
niz 20% powierzchni $ciany);

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i tacznosci publicznej;

14) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w artykule 2, ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r poz. 880).

15) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.

16) ushugach i rzemio$le nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie sa
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJE

8 6. 1. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 25 MN, z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, obejmujacy czeSci dzialek nr geodezyjny 319,
321, 323, 325 (Zat. Nr 1).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy oraz budynkéw gospodarczych — niezbednych do obstugi obszaru.
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8 7. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 11 PU, z przeznaczeniem pod
zabudowe przemystowa- nieucigzliwa dla srodowiska, obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny 319, 321, 323,
325 (Zal. Nr 1).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizowanie:
1) zabudowy ustugowo - handlowej i rzemieSlniczej,
2) magazynow skladow,
3) urzadzen infrastruktury technicznej;
4) drég dojazdowych, parkingéw i garazy oraz budynkéw gospodarczych — niezbednych do obstugi obszaru;

5) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

8 8. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RZ z przeznaczeniem pod tereny
rolne obejmujacy czesci dzialek nr geodezyjny 319, 321, 323, 325 (Zat. Nr 1).

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jako obszar nadrzeczny pozostawia sie niezagospodarowany (trwate
uzytki zielone, dopuszczalne uzytkowanie: pastwisko i kosne),

RozDzZIAL 3

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK
POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ,
MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W
ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH
W KARTE PARKINGOWA I SPOSOB ICH REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY
OBIEKTOW

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 9. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna, ustugowa,
przemystowa, ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w sposéb nastepujacy:

1) dojazd do terenéw 25 MN, 11 PU, RZ od drogi wojewodzkiej Nr 670 poprzez zjazd publiczny, zas
miejsce i warunki wlaczenia sie do drogi nalezy uzgodnic¢ z jej zarzadca ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie mniejsza niz 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 670
oraz nie wieksza niz 70 m od linii rozgraniczajacej tej drogi ;

3) obiekty budowlane w sasiedztwie drogi wojewodzkiej Nr 670 nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem
faktu wptywu drogi na ksztaltowanie sie klimatu akustycznego na tych terenach, co wymaga uwzglednienia
nastepujacych uwarunkowan:

a) uwzglednienie zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie bezposredniego oddziatywania ponadnormatywnego hatasu, okre$lonego w
przepisach odrebnych (z tego wzgledu zaleca sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w
odlegltosci nie mniejszej niz 30 m od krawedzi jezdni drogi nr 670),

b) budynki mieszkalne, i uzytecznosci publicznej nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na
wystepowanie halasu i drgan,

C) jezeli w miejscach lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa pod lit a poziomy hatasu i drgan przekraczaja
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia w
postaci: zachowania odpowiednich odlegtosci od Zrodet hatasu i drgan, odpowiednie usytuowanie i
uksztaltowanie budynku, budowe ekranéw i przegréd akustycznych, stosowanie dZwiekochtonnych
elewacji i dZwiekoszczelnych okien, racjonalne rozmieszczenie pomieszczen,

4) ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 2 miejsca postojowe
(garazowych) na wlasnej dziatce budowlanej,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa, rzemie$lnicza i przemystowa — 2 miejsca
postojowe do 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni gospodarczych, sanitarnych i
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komunikacji wewnetrznej) oraz 1 miejsce postojowe na kazde nastepne zaczete 100 m> powierzchni
uzytkowej,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizaowanych w
ramach projektowanych miejsc parkingowych, na parkingach przy terenach mieszkaniowych,
ustugowych i rzemieslniczych nie mniej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a i b wynosi 1 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a i b wynosi 16 — 40,

5) ustala sie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dzialek sasiednich wedlug przepiséw szczeg6lnych
tj. § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422);

6) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 120 m?;
7) wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:

a) podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej sa budynki jednorodzinne wolnostojace bez
podpiwniczenia,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkaniowego nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

c) gléwna kalenica budynkéw mieszkaniowych, réwnolegta do drogi nr 670; kalenice zabudowy
ustugowej i przemystowej moga by¢ ksztalttowane dowolnie; wysoko$¢ kalenicy zalezna od przyjetego
kata nachylenia dachu i gabarytu budynku,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, : minimalny 0,1, maksymalny 0,4,
b) dla zabudowy ustugowej: minimalny 0,1, maksymalny 0,4,
c) dla zabudowy przemystowej: minimalny 0,1, maksymalny 0,5
8) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%
b) dla zabudowy ustugowej: 50%,
c) dla zabudowy przemystowej: 50%

9) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich form zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna (bez podpiwniczen) oraz
uzytkowe poddasze,

10) dachy dla zabudowy mieszkaniowej, symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe —
wszystkie o nachyleniu potaci dachowej nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45° réwniez inne,
ktérych ksztaltty wywodzg sie z tradycji miejscowego budownictwa ludowego i dworkowego; dachy dla
zabudowy ustlugowo-rzemieSlniczej i przemystowej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych;

11) zaopatrzenie w wode na zasadach ustalonych w planie, a w szczegélnosci:

a) ustala sie na terenach objetych zmiana planu docelowe zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych,
przemystowych i przeciwpozarowych z projektowanej sieci wodociagowej z wlaczeniem sie do
istniejacej miejskiej sieci wodociagowej zasilanej ze stacji wodociagowej w Goniadzu, na warunkach
technicznych okreslonych przez gestora urzadzen wodociagowych,

b) dopuszcza sie, do czasu zrealizowania projektowanego przewodu wodociagowego }aczacego tereny
objete zmiana planu z miejska siecia wodociagowa, zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia
spelniajacego warunki techniczne okre§lone w  obowiazujacych przepisach szczegdlnych, z
zastosowaniem urzadzen uzdatniajagcych wode w przypadku gdy woda ze studni nie bedzie
odpowiadata ustalonym normom jakosci wody przeznaczonej do spozycia,

c) lokalizacja studni oraz przebieg projektowanej sieci wodociagowej na terenie objetym zmiang planu
zostana okre$lone na etapie projektu budowlanego,

d) po zrealizowaniu przewodu wodociagowego laczacego teren objety zmiana planu z miejska siecia
wodociagowa, ujecie lokalne moze by¢ zlikwidowane lub wykorzystane do celéw gospodarczych tylko
przez zabudowe zlokalizowang na terenie 25 MN i stanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie w wode do
celéw przeciwpozarowych.

12) odprowadzanie $ciek6w i usuwanie odpadéw na zasadach ustalonych w planie, a w szczegélnosci
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ustala sie docelowe odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do projektowanego kanatu
sanitarnego z wilaczeniem sie do istniejacej miejskiej kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow w
Goniadzu, na warunkach okres§lonych przez gestora urzadzen kanalizacyjnych,

przebieg projektowanego kanalu sanitarnego zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego,

do czasu realizacji projektowanego kanatu sanitarnego, wymienionego w pkt a), dopuszcza sie
mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw z terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych (z wywozeniem do punktu zlewnego w miejskiej oczyszczalni Sciekow)
lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw, z lokalizacja w obrebie wiasnej dziatki (jezeli parametry
dziatki na to pozwalaja) i wykonanych zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach szczeg6lnych,

po wykonaniu kanatu sanitarnego, zbiorniki szczelne i oczyszczalnie przydomowe nalezy zlikwidowac,
a obiekty podiaczy¢ do tego kanatu,

realizacja przylaczy poszczegélnych obiektéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach ustalonych w planie a w szczeg6lnoSci:

-z utwardzonych, szczelnych powierzchni drog i parkingéw, a takze innych terenéw o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, do projektowanego kanatu
deszczowego i po ich uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych w stopniu
odpowiadajacym wymogom ochrony $rodowiska, okreSlonym w obowiazujacych przepisach
szczegolnych, do rzeki Czarna Struga,

- przebieg kanalizacji deszczowej i lokalizacja urzadzen podczyszczajacych zostanie okre$lona na
etapie projektu budowlanego

- wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw oraz terenéw o matlym stopniu zanieczyszczenia
moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wiasny, nieutwardzony teren,
w spos6b uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie poprzez odpowiednie
uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak np. maly zbiornik
retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do celéw gospodarczych,

ustala sie zakaz wprowadzania do wéd lub do ziemi $ciekéw i wdd opadowych nie speliajacych
obowiazujacych norm,

ustala sie usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz konteneréw
ustawionych na posesjach z lokalizacja spelniajaca warunki okre$lone w odrebnych przepisach
szczegblnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw stalych, z wprowadzeniem selektywnej
zbiérki odpadow, wedhug rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Goniadzu;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng wedlug zasadach ustalonych w planie oraz zgodnie z przepisami

szczeg6lnymi i na warunkach gestora sieci a w czeg6lnosci;

a) zasilanie odbiorcow w zaleznosci od wielkoSci zapotrzebowanej mocy z:

- najblizszej istniejacej linii nn, po niezbednej rozbudowie i dostosowaniu jej do nowych warunkéw
pracy,

- projektowanej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na przedmiotowym obszarze a zasilanej
projektowanym odcinkiem linii SN 15 kV, od najblizszej, czynnej linii SN 15 k oraz projektowanej
linii nn z w/w stacji transformatorowej,

- linia energetyczna nn bedzie doprowadzona do terenéw objetych zmiang planu kablem podziemnym,

b) przebudowe sieci elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu
na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

c) odleglo$¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii SN 15 kV — 7 m od osi linii przy liniach
wykonanych przewodami nieizolowanymi lub 5 m przy liniach z przewodami izolowanymi, z
wyjatkiem urzadzen tacznosci publicznej,

d) odleglos$¢ nasadzenia drzew:

- od linii elektroenergetycznych napowietrznych eNN — 2 m,
- od linii elektroenergetycznych eSN 15 kV — 5 m (od osi linii),

- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m,
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14) zaopatrzenie w taczno$¢ wedlug zasad ustalonych w planie;

15) zaopatrzenia w ciepto wedlug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych nosnikéw energii (gaz,

olej opatowy, energia elektryczna, biomasa);

16) zaopatrzenie w gaz wedtug zasad ustalonych w planie lub wlasnych rozwiazan;

17) w razie natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmioty lub obiekty archeologiczne nalezy

przerwac prace i powiadomi¢ Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku;

18) na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353);

19) w przypadku dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé¢ dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1y

2)

3)

i organizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakos$ci sSrodowiska poza terenem inwestora;

RoOZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Zrédlem inspiracji dla ksztattowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna by¢
dawna architektura dworkéw szlacheckich i kmiecych reprezentowana do niedawna w rodzimym
budownictwie na terenie gminy;

do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca sie stosowanie materiatéw pochodzenia miejscowego, np.
kamieni, drewno, cegla;

budynki nalezy projektowa¢ i lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi, i
ustaleniami  planu, zgodnie 2z warunkami technicznymi budownictwa, w tym przepisami
przeciwpozarowymi;

forma architektoniczna, rodzaj wykoniczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodna catos¢ z
budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w najblizszej okolicy tj. po prawej stronie rzeki Czarna Struga;

pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie (dachéwka
lub inne materiaty dachéwkopodobne) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca sie w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien, zielen, szaro$¢, kolor naturalnej cegly; kolorystyka kominéw i innych
elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

barwy elewacji powinny by¢ zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z ttem krajobrazu); dopuszczalna
kolorystyka elewacji: szary, bezowy, jasno-z6tty, jasno-zielony (zakaz stosowania jaskrawych koloréw);

zaleca sie zastosowanie przyjaznej przyrodzie technologii budowy ogrodzenia, tak by nie powodowato ono
znacznego ograniczenia drozno$ci korytarza ekologicznego rzeki Czarna Struga, zaleca sie odstapienie od
budowy podmuréwki; ogrodzenie terenéw od strony drogi Nr 670 powinno by¢ jednorodne; ogrodzenie
nalezy wykona¢ starannie i estetycznie, wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,7 m od
poziomu terenu.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

8§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
dopuszczalne poziomy hatasu:

a) 55 dB - pora dzienna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),

b) 45 dB — pora nocna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektérych substancji w
powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji, wedlug
odrebnych przepiséw szczegolnych;

zakaz wprowadzania do wod lub ziemi Sciekéw nie spehiajacych warunkéw okreslonych w odrebnych
przepisach szczeg6lnych;
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4) wszystkie tereny objete zmiang planu potozone sa w otulinie Biebrzanskiego Parku Narodowego, dlatego
wszelkie dzialania inwestycyjne i zagospodarowanie terenu nie moga negatywnie wplywa¢ na walory
przyrodnicze Parku;

5) obowiazek uwzgledniania wymogéw ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegélnosci w art. 72 i 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzZn. zm.)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U.z 2016 r. poz.
353);

6) stosowal system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw stalych gwarantujacy ochrone
Srodowiska.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzoréw tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich.

3) zaleca sie zastosowanie przyjaznej przyrodzie technologii budowy ogrodzenia, tak by nie powodowato ono
znacznego ograniczenia drozno$ci korytarza ekologicznego rzeki Czarna Struga, zaleca sie odstapienie od
budowy podmuréwki;

4) zakazuje sie stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéw roslin obcego pochodzenia.

ROZDZIAL 6

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZDOBR KULTURY WSPOECZESNEJ

8 12.. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych - przedmiotu, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych
Srodkéw i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza
Goniadza.

ROzDZIAL 7
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8 13.1. Na obszarze objetym zmiang planu funkcje publiczne moga tworzy¢ cze$ci terenéw
przemystowych i ushugowych oznaczone symbolem 11 PU.

2. Zakazuje sie stosowania na terenie 11 PU oSwietlenia dekoracyjnego elewacji zewnetrznej budynkéw
(nie dotyczy elementéw reklamowych zamontowanych na elewacji budynkéw od strony potudniowej o
zmniejszonym natezeniu $wiatla w porze nocnej).

ROzZDZIAL 8

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA
8 14. 1. Wszystkie tereny objete zmiang planu polozone sa w otulinie Biebrzanskiego Parku Narodowego.
2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
RozDZ1AL 9

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

8 15. Na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuje potrzeba scalania i podziatu nieruchomosci:

Ro0zDZIAE 10
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

8 16. 1. Przy zagospodarowywaniu terenéw nalezy mie¢ na uwadze przeplywajaca po granicy terenéw
rzeke Czarna Struga. Niedopuszczalne jest naruszanie koryta rzeki i terenéw przyleglych do tego cieku.

2. Wprowadza sie:

1) na terenie oznaczonym w zmianie planu symbolem RZ zakaz budowy urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych oraz zakaz posadowienia infrastruktury w bezposrednim sasiedztwie rzeki Czarna
Struga;

2) na terenach objetych zmiang planu zakaz stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéw roslin obcego
pochodzenia.

RozpzIiAr 11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW

8 17. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety zmiang planu
pozostawia sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

RozDZIAL 12

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY Z
TYTUELU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM ZMIANY
PLANU

8 18. Ustala sie stawke procentowa shuzacq naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Ro0OzZDZIAL 13

USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

8 19. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach, w ktérych przewiduje sie dzialalnos¢ uslugowa i rzemie$lnicza o zatrudnieniu powyzej 15
0s6b nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektow budowlanych, dokumentacje obiektéw wymienionych w pkt 1 nalezy
uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania oSwietlenia zewnetrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci nie mniejszej niz 7,5 1 na osobe/dobe planowa¢ w odleglosci do
800 m od budynkéw;

5) uklad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spelia¢ nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajac ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawna ewakuacje ludnosci.
c) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

§ 20. Ustala sie og6lne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:
1) projektowac zabudowe zgodnie z odrebnymi przepisami szczeg6lnymi;

2) zapewnic zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd i dostep
dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrebnymi przepisami szczegélnymi;

3) zapewni¢ wilasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw, zgodnie z
odrebnymi przepisami szczeg6lnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepiséw szczegélnych.

Ro0zZDpZIAL 14
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE
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8§ 21. Przeznacza sie grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktére nie wymagaja uzyskiwania zgody organéw, o ktérych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6Zn. zm.).

Ro0zDZIAEL 15
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Goniadza.

8 23. W zakresie ustalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwala Nr XIX/75/04 Rady Miejskiej w
Goniadzu z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 64, poz. 1098, zm. z 2008 r. Nr 301, poz. 3088 z
2011 r. Nr 207, poz. 2506).

8 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr ....... /16
Rady Miejskiej w Goniadzu
z dnia........ 2016 .

CZESC GRAFICZNA - RYSUNEK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GONIADZ
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr........ /16
Rady Miejskiej w Goniadzu
zdnia ........... 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Goniadza uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w
dniach od 3 do 24 pazdziernika 2016 r. i 14 dni po jego wyloZeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ) Rada Miejska stwierdza, ze w okresie wytozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rade Miejska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr ...... /16
Rady Miejskiej w Goniadzu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Goniadz,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska nie stwierdza koniecznoSci realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, poniewaz w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zapisano takich potrzeb.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



