UCHWALA NR XLI1/268/22
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goniadz
na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2022r.
poz. 5591583) wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172) Rada
Miejska w Gonigdzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goniadz na lata 2022 —
2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goniagdza.

§ 3. Traci moc uchwata nr XL/298/18 Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goniadz na lata 2018 - 2022 (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2018 r. poz. 1332).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Jedrzejczak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLI1/268/22
Rady Miejskiej w Gonigdzu
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GONIADZ
NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gonigdz obejmuje 5 kolejnych lat
2022 —2026.

2. Program wymieniony w § 1 oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz.172) zwane dalej
w niniejszej uchwale ,,przepisami ustawy".

3. Pojecia lokalu, lokalu zamiennego, powierzchni uzytkowej lokalu oraz mieszkaniowego zasobu gminy
okreslaja przepisy ustawy.

4. Uzyte w niniejszym programie pojecie czynszu — nalezy rozumie¢ jako czynsz ustalony dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gonigdz.

5. llekro¢ w programie jest mowa o udziale w nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat,
o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze
zm.).

6. llekro¢ w programie jest mowa o zasobie Gminy Goniagdz rozumie si¢ przez to zas6b miasta i gminy
Goniadz.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY GONIADZ

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Gonigdz tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminna.

2. Aktualny stan zasobodw mieszkaniowych Gminy Gonigdz stanowi 15 mieszkan o lacznej powierzchni
uzytkowej 597,65 m?, usytuowanych w4 budynkach bedacych w catosci wilasnosciag Gminy Gonigdz
i w 5 budynkach wspolnotowych.

Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Goniadz.

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali | Powierzchnia | Stan techniczny
komunalnych W m2

1 Goniadz, ul. Kosciuszki 3 1 34,75 m? zadowalajacy

2 Goniadz, ul. Wojska Polskiego 6 4 75,85 m? zadowalajgcy

3. | Goniadz, ul. Plac 11 Listopada 31/1 1 24,17 m? dobry

4. Goniadz, ul. Plac I 1 Listopada 34 1 54,00 m? dobry

5 Goniadz, ul. Plac 11 Listopada 36 1 33,5 m? dobry

6 Goniadz, ul. Wojska Polskiego 52 1 44,9 m? zadowalajacy

7 Downary 52 — cze$¢ mieszkalna budynku 2 142,27 m? dobry
Szkoty Podstawowej

8. | Klewianka 115 1 101,21 m? niezadowalajacy

9. Downary 53 3 87,00 m? zty
RAZEM 15 597,65 m?
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Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:
Stan dobry - budynek nie wymaga napraw,

Stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowac, badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana
instalacji wewnetrznych),

Stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja napraw lub
wymiany,
Stan zly — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany, lub generalnej naprawy.
3. Prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Goniadz w kolejnych latach, poprzez remonty biezace, kapitalne oraz modernizacj¢ budynkéw w celu

zahamowania procesu ich degradacji oraz poprawy standardu i warunkoéw zamieszkiwania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Goniadz.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujacg prognoze¢ wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Gonigdz w kolejnych latach
(wedlug stanu na dzien 19 kwietnia 2022 r.):

Rok 2022 2023 2024 2025 2026

Stan zasobu mieszkaniowego 543,65 m? 456,65 m? 411,75 m? 377,00 m? 352,83 m?

5. Przewiduje si¢, ze w latach 2022-2026 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gonigdz bedzie ulegaé
stopniowym zmianom z powodu sprzedazy mieszkan, srednio 1 - 2 lokale w roku na rzecz najemcow.

6. Prognozowane w pkt 4 wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Gonigdz maja wylacznie charakter
szacunkowy, gdyz na powyzsze majg wptyw trudne do przewidzenia:

1) zainteresowanie nabyciem lokali przez dotychczasowych najemcow;
2) nagle zdarzenia losowe.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALIL Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Gmina Goniadz, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
prawo budowlane (Dz.U. z2021r. poz.2351 zpdzn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace
na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkoéw mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu, wtym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych
1 kapitalnych oraz modernizacji.

3. Lokale mieszkaniowe stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy Gonigdz zlokalizowane sa w budynkach
wybudowanych w latach od 1939 r. do 1992 r. Strukture wiekowa budynkéw przedstawia tabela ponize;j:

Rok budowy do 1940r. |od 1941 r.do 1960r. |od 1961 r.do 1980r. |od 1981 r.do 1992r.
[lo$¢ budynkow 1 4 3 1
Udziat 7,69 % 17,95 % 66,67 % 7,69 %

procentowy( w
odniesieniu do
powierzchni
mieszkalnej)

4. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow gminnych beda dokonywane
w miare¢ posiadanych $rodkow finansowych w budzecie gminy.

5. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych zudzialem Gminy Gonigdz wynika¢ beda zuchwal wiascicieli lokali. Gmina
Goniagdz zobowigzana bedzie planowa¢ s$rodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna
w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach wspolnych.

Id: 3BF4E892-A76F-4401-8613-E1283A931300. Podpisany Strona 2




6. Potrzeby mieszkaniowe i ich realizacja w latach 2022 — 2026.

Rok Ilo$¢ rodzin oczekujacych na mieszkanie Najem mieszkan komunalnych
komunalne
2022 3 0
2023 2 0
2024 2 0
2025 2 0
2026 2 0
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ BUDYNKOW I LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

1. Przewiduje si¢, ze w latach 2022-2026 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Goniadz bedzie ulegaé
stopniowym zmianom.

2. Nalezy zatozy¢, ze ilo§¢ lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Gonigdz zmieni si¢ z powodu sprzedazy
mieszkan na rzecz najemcow.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026 obrazuje ponizsza tabela, ktora ma charakter
szacunkowy i jest uzalezniona od ztozenia wniosku o wykup mieszkania przez najemcg.

Rok Liczba lokali

2022 1

2023 1

2024 1

2025 1

2026 1
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Racjonalna polityka czynszowa Gminy Gonigdz w latach 2022-2026 bedzie zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Gonigdz na odpowiednim poziomie technicznym i funkcjonalnym oraz do takiego
ksztattowania stawek czynszu, ktére zapewniaja samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w
szczegbdlnosci wplyng na zmniejszenie doptaty zbudzetu Gminy Goniadz do utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego. Wpltywy ztytulu czynszu systematycznie powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkéw i lokali mieszkalnych oraz konserwacji, ale rowniez zapewni¢ uzyskanie $rodkéw na
remonty. Nalezy stosowaé polityke czynszu ekonomicznego, tj. pokrywajacego koszty biezacej eksploatacji oraz
remontow biezacych iinwestycyjnych budynkéw (konserwacja + naprawy), celem utrzymania budynkow we
wlasciwym stanie technicznym.

2. Stawke czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gonigdza stosownym zarzgdzeniem
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenie lokalu w miescie Goniadz;
2) budynki i lokale mieszkalne potozone poza miastem na terenie wiejskim;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;

3. Utrzymanie stawki czynszu za najem lokali na poziomie wtasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gonigdz, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow poprzez
stosowanie obnizek czynszu i systemu dodatkéw mieszkaniowych.

4. Szczegotowe zasady obnizek czynszu okre$la uchwata Rady Miejskiej w Gonigdzu w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy Goniagdz.
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5. Wskazanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gonigdz jako adresu, pod ktérym
jest wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, badz jako siedziby firmy przedsigbiorcy wymaga zgody Gminy
Gonigdz i powoduje podwyzszenie czynszu z tytulu najmu lokalu o 100 % za powierzchni¢ na ktérej prowadzona
jest dziatalnosé.

6. Stawke czynszu za czynszu | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Goniadz, ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Czynniki: Podwyzszajace : Obnizajace :
*) ©)
% stawki bazowe;j
1. | Lokal potozony w miescie Goniadz 10
2. | Lokal z kuchnig bez otworu okiennego 10
3. | Lokal bez instalacji wodociagowej 10
4. | Lokal bez tazienki i WC 10
5. | Lokal bez centralnego ogrzewania 10
6. | Lokal potozony w budynku na terenie wiejskim 10

7. Potozenie lokali mieszkalnych potozonych w miescie Gonigdz, obejmuje obszar przy: ul. Wojska
Polskiego,ul. Kosciuszki, ul. Plac 11 Listopada.

8. Potozenie lokali na terenie wiejskim, zlokalizowane jest we wsi Klewianka w Domu Nauczyciela przy bylej
Szkole Podstawowej w Klewiance oraz w budynku jednorodzinnym potozonym we wsi Downary.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GONIADZ ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GONIADZ W KOLEJNYCH LATACH

1. Organizacja zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gonigdz wykonywana jest przez Burmistrza Gonigdza oraz Dyrektora Zaktadu Ustug Komunalnych dziatajacego
z petnomocnictwa.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci
majacych na celu, w szczegdlnosci:

1) wykonywanie uprawnien wlasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego 1iuzyczajacego stosownie
do przepisoOw ustawy oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2021 r. poz. 1509 ze
zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

2) wykonywanie uprawnien wlascicielskich okreslonych w przepisach szczegélnych tj. wustawie z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali (Dz.U. z2021r. poz. 1048), wtym ustanowienie zarzadcy
przymusowego na podstawie art. 26 tej ustawy;

3) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci,
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Gonigdz, stosownie do przepisOw ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (Dz.U. z2020r. poz. 1333 ze zm.) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w tym wystepowanie w powyzszych
sprawach przed organami administracji publiczne;j;

4) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w rozumieniu ustawy;

5) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu zaptaty wierzytelnosci
na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale;

6) prowadzenie windykacji naleznosci;

3. W latach objgtych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gonigdz.
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Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Gonigdz w okresie objetym
planem, beda dochody uzyskiwane z czynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Goniadz. W przypadku niewystarczajacej ilosci $rodkow finansowych, w razie wystapienia waznych
potrzeb zwigzanych z remontami lub modernizacja lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Goniadz, przewiduje si¢ zaangazowanie $rodkow dodatkowych z budzetu Gminy Gonigdz w miarg posiadanych
mozliwosci finansowych.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Goniadz:
1) srodki wewngtrzne:
a) srodki uzyskane z wptywow z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
b) $rodki z budzetu Gminy Goniadz.
2) $rodki zewngtrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsigwzie¢ polegajacych na tworzeniu przez Gming Goniadz
zasobu lokali budownictwa mieszkaniowego,

b) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GONIADZ, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELL A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznoSci:

. Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania.

2. Zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie
w wode, odprowadzenie $Sciekow, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, usuwanie odpadoéw stalych oraz ochrong
przeciwpozarowa.

3. Przy planowaniu remontdéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow budynkow
wymaganych prawem.

4. Zakres potrzeb remontowych wynika ze stanu technicznego budynkow i lokali i obejmuje w szczegdlnosci:

Rok Adres budynku Rodzaje robot

2022 | Goniadz, ul. Plac 11 Listopada 31/1 Wymian okien

2023 | Goniadz, ul. Wojska Polskiego 6 Remont klatki schodowe;j

Goniadz, ul. Wojska Polskiego 6 Docieplenie poddasza

2024

Goniadz, ul. Wojska Polskiego 6 Wymiana balustrady schodow

2025 | Goniadz, ul. Wojska Polskiego 6 Malowanie klatki schodowej

Goniadz, ul. Wojska Polskiego 6 Remont elewacji

2026

Goniadz, ul. Plac 11 Listopada 31/1 Wymiana drzwi wej$ciowych

5. Przyjmuje si¢ przewidywang wysokos¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy
Goniagdz w kolejnych latach (w tys. z}):

Rok 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej eksploatacji 2 000 2250 2500 2750 3250

Koszty remontow 500 5 000 0,00 500 0,00
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Koszty modernizacji lokali 2 000 0,00 15000 0,00 38 000
i budynkéw

Koszty zarzadu nieruchomosciami 814,50 895,95 985,54 1084,10 1192,50
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

* koszty ustalono na podstawie kosztow materialow budowlanych.

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GONIADZ

1. Podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglos$ci czynszowych;

2) poprawa standardu lokali mieszkalnych;

3) wspieranie zamian lokali pomig¢dzy lokatorami ze wzgledu na trudno$ci w utrzymaniu wynajmowanych lokali
mieszkalnych.

2. Remonty lokali ibudynkéw zaplanowane w okresie obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goniadz beda wykonywane bez przekwaterowywania
najemcow.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z inicjatywy najemcow bedzie akceptowana w przypadku sprzedazy na rzecz
najemcow ostatnich lokali znajdujacych si¢ w budynku wspdlnot mieszkaniowych.

4. W celu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Goniadz i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
Gmina Gonigdz przewiduje, ze w latach nastgpnych zasob mieszkaniowy Gminy Gonigdz powigkszy sie¢
o dodatkowe lokale mieszkalne w zwiazku z planowana realizacja budownictwa mieszkaniowego — spotecznego
(SIM) przy ul. Roézanej w Goniadzu. W tym celu podejmowane sg dziatania przy wykorzystaniu programow
wspierajacych.

Rozdziat 10.
SPRAWOZDAWCZOSC

Sprawozdanie z wykonania niniejszego programu Radzie Miejskiej w Gonigdzu przedkladane bedzie
rokrocznie do konca marca roku nastgpnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Jedrzejczak
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