Projekt

PROJEKT WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU

w dniach od 20 lipca 2023 r. do 11 sierpnia 2023 r. (wlgcznie),
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gonigdzu,

Plac 11 Listopada 38, 19-110 Gonigdz

UCHWALANR ......... /23
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU
zdnia ... 2023 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci terenéw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40, poz. 527), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XLI/256/22 Rady
Migjskiej w Goniadzu z dnia 30 marca 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu,
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gonigdz” przyj¢tego Uchwatg Nr XL1/299/18 Rady
Miejskiej W Gonigdzu z dnia 9 kwietnia 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terenéw przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni
ok. 2,86 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej Uchwaty oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j;

11) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

12) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia
ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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7) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozoéw zagtady;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
9) granic terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknietych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryly
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych
ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych
budynku np. schodéw zewngtrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
przed ktéra nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku;
dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow jak gzymsy,
balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewngtrzne oraz lica
zewngtrznej nadziemnej §ciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji,
w ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od istniejacego poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do gornej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci
zabudowy nie wlicza si¢ kominéw oraz montowanych na dachu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznos$ci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegdétowych
dla wybranych terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Teren ustug, o powierzchni ok. 2,5403 ha, wyr6zniony w czesci graficznej planu miejscowego
jako 1U (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2_U);

2) Teren drogi zbiorczej, o powierzchni ok. 0,2183 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
5 1 5 KDZ);

3) Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni ok. 0,1051 ha, wyrézniony w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KR (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 5 2 KR).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czeSci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg
wyr6zniajgca je sposrod innych terenow;

4) granice i oznaczenia terenow lub obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

c) granica gtdéwnego zbiornika wod podziemnych;
d) obszar stanowiska archeologicznego Gonigdz-stanowisko 2, AZP 30-82/2;
e) strefa ochronna linii SN.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgsci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust.
1, stanowig oznaczenia elementow informacyjnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztattowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne, dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czgsci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

2. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu jest ukierunkowane na ochrone
historycznego uktadu przestrzennego miasta Gonigdza poprzez:

1) organizacj¢ zabudowy tworzacej pierzeje, oparte na wewngetrznych osiach kompozycyjnych,
2) indywidualne przestrzenne formy zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych,
3) formy architektoniczne zabudowy uzytecznosci publicznej:

a) realizowanie nowych obiektow z materialow tradycyjnych (elewacje: drewno, cegta, tynki; pokrycia
dachowe: dachdéwka, blacha),

b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie do 9 m (do 3 kondygnacji nadziemnych), z dachami
dwuspadowymi i czterospadowymi symetrycznymi, o kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszczenie
dachow ptaskich poza gtéwnymi pierzejami.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla wyr6znionych terenéw - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w Rozdziale 11.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
ponadto:

2) 1 miegjsce parkingowe lub postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;
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3) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu/funkcji gastronomicznej;
4) 1 miejsce parkingowe na 20 m* powierzchni sprzedazy obiektu/funkcji handlowej;
5) 1 miejsce parkingowe na 2 t6zka dla obiektu/funkcji hotelowe;;

6) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerow i motorow oraz autokaréw w ilosci dostosowane;j
do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej, jednak nie wigcej
niz 30% ogodlnej ich sumy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;
2) realizacja przedsigwzi¢¢ mogacych oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktorych ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku.

3. Teren objety granicami planu (za wyjatkiem dziatki o nr 560 stanowiacej droge publiczng) potozony
jest w obszarach objgtych ochrong prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.2022.916, ze zm.), tj.: Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Ostoja Biebrzanska”
PLB200006 ujetym w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz.U.2011 nr 25, poz. 133 ze zm.) oraz Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk ,,Dolina Biebrzy” PLH200008 ujetym Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 14 stycznia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Biebrzy
(Dz.U.2022 poz. 362). Ponadto caly obszar zlokalizowany jest w otulinie Biebrzanskiego Parku
Narodowego.

4. Dla obszaru objetego planem obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen i budowli nakaz stosowanie najlepszych dostepnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i
krajobraz);

3) dla dziatki nr geod. 432 wskazuje si¢ dziatanie polegajace na zachowaniu siedlisk poprzez
zabezpieczenie przed zalesianiem, zaorywaniem i odwadnianiem (dziatanie nr 40z Projektu planu zadan
ochronnych obszaru Natura 2000 Ostoja Biebrzanska PLB200006).

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w
ustaleniach szczegotowych);
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2) zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikoéw
zagospodarowania;

3) obszar objety planem potozony jest na terenie zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Goniadz
— krajobraz nalezy chroni¢ i1 ksztaltowa¢ przestrzegajac zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zawartych w Rozdziale 2 i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania zawartych w
Rozdziale 11.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Obszar objety planem polozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow tj. na terenie
uktadu przestrzennego miasta Gonigdz, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w L.omzy z dnia 18 lipca 1990 r. 1.dz. KL.WKZ-5340-16/9.

2. Na obszarze obj¢tym planem wystepuje czes¢ zabytku/stanowiska archeologicznego nie wpisanego
do rejestru zabytkow ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ): Gonigdz-stanowisko 2, AZP
30-82/2., wskazany na rysunku planu jako zabytek/stanowisko archeologiczne.

3. Nalezy stosowac przepisy odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia.

§ 12. 1. Czes¢ terenow znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu miejscowego, potozonych jest
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne:

1) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

2) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie i wynosi 10%.

2. W czgsci graficznej planu miejscowego wskazano granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodziowego od strony rzeki, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz
granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodziowego od strony rzeki, na ktéorym
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

3. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow oraz nakazy, zakazy i dopuszczenia okre§lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 13. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 30 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 85° i nie
wigcej niz 95°.
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3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne, o
ktorych mowa w § 12 ust. 2, obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Obszar objety planem potozony jest w calosci w obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw tj. na
terenie ukladu przestrzennego miasta Goniadz, ktorym mowa w § 11 ust. 1, gdzie obowiazujg
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w
przepisach odrebnych: wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne wymagaja postegpowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarach oznaczonych w czeéci graficznej planu miejscowego wystepuje czes¢
zabytku/stanowiska archeologicznego tj. Gonigdz-stanowisko 2, AZP 30-82/2, ktorym mowa w § 11
ust. 2, gdzie obowiazujg szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
srodowiska przyrodniczego i obszaréw funkcjonalnych ksztaltowania potencjalu rozwojowego
wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego
stanowigcego zalacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22
maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
zmienionej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Sa to:

1) obszar weztowy sieci ekologicznej wojewddztwa — Korytarz GKPn-1 Dolina Biebrzy wyznaczony w
obszarze Otuliny Biebrzanskiego Parku Narodowego i w granicach Obszaréw Natura 2000 Dolina
Biebrzy i Ostoja Biebrzanska — gdzie obowiazujg szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) obszary funkcjonalne ksztaltowania potencjatu rozwojowego - Glowny Zbiornik Wod Podziemnych
nr 217 ,Pradolina Rzeki Biebrzy” oraz jego projektowany obszar ochrony — gdzie obowiazujg
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w
przepisach odrgbnych w tym w szczegdlnos$ci zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych (rzeki)
i gruntu $ciekéw sanitarnych i przemystowych w wielkosciach, ktore nie zapewniajg utrzymania
obowiazujacej klasy czystosci tych wod w rzekach oraz czystosci wod podziemnych.

5. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN tj. w strefie ochronnej napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej SN, o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m po obu stronach od osi linii, obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie sieci elektroenergetycznych. Szczegdlne warunki i ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa linii SN skutkujg m.in. pozostawieniem tych stref jako wolnych od zabudowy
i od nasadzen z zieleni wysokiej.

6. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilne;j;

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarne;j.
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Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tworzy
fragment ulicy Demokratycznej w ciggu gminnej drogi publicznej nr 103390B, wyr6zniony w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDZ

2. Zachowuje si¢ istniejagce zjazdy publiczne i indywidualne z drogi gminne;.

3. Powigzania uktadu komunikacyjnego terenéw objetych planem z uktadem zewngtrznym realizowane
beda za pomocy istniejgcej gminnej drogi publicznej, potozonej w granicach planu miejscowego.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z
zewngtrznym istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowig ich integralng czgsc;

2) ustala si¢ budowg nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na czesci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktoéry moze byc
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 41 5;

3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw o wymaganej $rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala si¢:
1) nakaz odprowadzania Sciekow do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowg sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej
niz 63 mm dla kanalizacji tloczne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do
ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;
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4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowiazujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na terenie wyr6éznionym w cze$ci graficznej planu miejscowego jako 1U, na budynkach dopuszcza
si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowane;j
do 500 kW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych
czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkow urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii
cieplnej powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ogrzewania z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggdw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog na potrzeby
gazyfikacji Miasta Goniadz, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich nieruchomosci w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdzial 10

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.



Projekt

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu
wyr6znionego w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1U. Linie rozgraniczajace teren ustug 1U
stanowig granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych

2. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace teren
wyr6zniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ, w pasie publicznej drogi gminnej Nr
103390B, w ciggu ulicy Demokratyczne;.

3. Na terenie wyrdznionym w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U zlokalizowane sg
obszary funkcjonalne ksztaltowania potencjatu rozwojowego - Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr
217 ,,Pradolina Rzeki Biebrzy” oraz jego projektowany obszar ochrony, wynikajagce z postanowien
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego stanowigcego zalacznik do
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXX VI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zmienionej uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXI1X/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r.
poz. 2777, poz. 3270).

Rozdzial 11.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ustug, wyrdzniony w czes$ci graficznej planu miejscowego jako 1U (o
powierzchni ok. 2,5403 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: U — teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — tereny parkingu;

3) obstugg komunikacyjng z drog wyrdéznionych w czgséci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ i
1KR tj. gminnej drogi publicznej nr 103390B oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdéznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ
oraz granicy dziatki powiatowej ulicy Rybackiej nr 2624B, potozonej poza granicami planu
migjscowego

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej wyrdznionej w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KR,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektow w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,

c) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejacej ro§linnosci przybrzezne;j;

10
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e) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%:

- zakaz zabudowy kubaturowe;j,

- dopuszczenie budowy urzadzen i budowli na potrzeby udostepnienia terenéw, w tym: schodow
terenowych 1 podjazdow dla niepetnosprawnych, urzadzonych nawierzchni pieszych, S$ciezek
rowerowych lub ciaggdéw pieszo-rowerowych, ktadek, urzadzen turystycznych i sportowych oraz
obiektow matej architektury

- na terenie parkingu i innych powierzchni utwardzonych nakazuje si¢ stosowanie materialow
zapewniajacych infiltracj¢ wod opadowych;

) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Linie rozgraniczajace teren ustug, wyrdzniony w czegsci graficznej planu miejscowego jako 1U
stanowig granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

4. Dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren komunikacji — drogi zbiorczej, wyrdzniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ (o powierzchni ok. 0,2183 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu ulicy Demokratycznej, drogi gminnej
publicznej Nr 103390B, o szerokosciach od 16,5 m do 36,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem w czg$ci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej lub ciagéw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementéw
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych
sieci 1 urzadzen;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KR (o powierzchni ok. 0,1051 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosciach od 6,7 m
do 13,7 m w istniejacych granicach dziatki nr geod. 437, zgodnie z oznaczeniem w czg$ci graficznej
planu miejscowego;

11
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3) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej lub ciagdw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementéw
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych
sieci 1 urzadzen.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 22. W stosunku do terendw objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Gonigdzu, zatwierdzonego Uchwatg nr VIII/54/11
Rady Miejskiej w Gonigdzu z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gonigdz (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 207 z dn. 16.08.2011
1., poz. 2506).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Goniadza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Miejskiej w Gonigdzu

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska w Gonigdzu stwierdza, ze w okresie wytozenia
do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2023 r. do 11 sierpnia 2023 r. (wlacznie), oraz w
wyznaczonym terminie do dnia 25 sierpnia 2023 r. (wlacznie) nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw przy ulicy Demokratycznej w
Goniadzu / wniesiono uwagi, ktore zostaty rozpatrzone w nastgpujacy sposob:....

13



Projekt

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Miejskiej w Gonigdzu

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow przy ulicy
Demokratycznej w Gonigdzu, w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy
1 s3 bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci terendw przy ulicy Demokratycznej w Gonigdzu obejmuja uzupelnien oswietlenia
ulicznego w ulicy Demokratycznej oraz uzupetnien sieci wodociaggowe;j i sieci kanalizacyjne;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym
oraz ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j
techniki okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22022 r. poz. 2556 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r., o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:

1) z budzetu gminy,

2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze
unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przewodniczacy Rady

14



Projekt

Zaktacznik Nr 4 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Miejskiej w Gonigdzu

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknigciu w ikong
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