UCHWALA NR LX/408/23
RADY MIEJSKIEJ W GONIADZU

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie szczegélowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40,572, 14631 1688) art. 198i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 poz. 344, 1113,1463, 1506, 1688,1762, 1906 i2029) Rada Miejska w Goniadzu uchwala , co
nastgpuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢, ze cena nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego
zostanie ustalona w wysokos$ci warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasada przyjeta wust. 1, dotyczy uzytkownikow wieczystych, ktorzy do 31 sierpnia 2024 r. wystapig
z zadaniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomo$ci na ich rzecz, oile nieruchomo$¢ ta nie podlega
wylaczeniom ustawowym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goniadza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Jedrzejczak
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Uzasadnienie

Podstawe podjecia przez Rade Miejska w Gonigdzu niniejszej uchwaly stanowi art. 1981 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.), przyjety
ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1463). Nowela ta wprowadzita m.in.
Dziat VIa ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nazwany ,Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia
o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego”, ktoéry wszedl w zycie 31 sierpnia
2023 r.

Zgodnie z art. 198g ustawy o gospodarce nieruchomosciami uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowe;j
w terminie 12 miesiecy od dnia wejsScia w zycie ustawy z dnia26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) moze
wystapi¢ z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.

Powyzsze  roszczenie  zostalo  ograniczone  poprzez  wskazanie, iz  nie przystuguje ono
w enumeratywnie ~ wymieniony sytuacjach  tj.  jezeli = nieruchomos¢ zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r., jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowigzania
okreslonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w odniesieniu do
gruntow potozonych na terenie portdow i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia
1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261), jezeli grunt jest
wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia
13 grudnia 2013 r. orodzinnych ogrodach dziatkowych, w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej
niezabudowane;.

Z kolei art. 198h ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami stanowi, iz w odniesieniu
do nieruchomosci stanowiacych wilasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego cen¢ nieruchomosci ustala si¢
w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto§¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

Przepis kompetencyjny zawarty w art. 1981 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi
o mozliwosci podjecia przez organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego
m. in. uchwaly okreSlajacej szczegétowe  warunki  sprzedazy  nieruchomos$ci  gruntowych
na rzecz uzytkownikdéw  wieczystych. Przewidziano czteromiesieczny termin na  podjecie
ww. uchwaly, liczony od wejscia w zycie ustawy nowelizujacej, tj. od 31.08.2023 r., a wigc uplywajacy z dniem
31.12.2023 r. Ustawa wskazuje, ze niepodjecie uchwaty w terminie skutkuje odpowiednim stosowaniem art.
198h ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z upltywem terminu organ stanowigcy jednostki
samorzadu terytorialnego traci kompetencje prawodawcza, za§ do nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢
jednostki samorzadu terytorialnego beda stosowane przepisy dotyczace nieruchomosci gruntowych bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa, zgodnie z ktérymi ceng nieruchomosci ustala si¢ jako dwudziestokrotnosé kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy (w przypadku zaptaty ceny
jednorazowo) albo jako dwudziestopigciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy (w przypadku rozlozenia ceny na raty).

W zwigzku z powyzszym prosze¢ o podjecie niniejszej uchwate.
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